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A) TEXTOVA CAST

1. Zakladni udaje :

Nazev akce : Uzemni studie Horni Big@ — lokalita Horni
Dvaiste 2/1

Misto: Horni Dvaéiste

Stupei: Uzemni planovaci podklad

Objednatel : HDRB s.r.0., 382 93 Horni Bt 30,

v zastoupeni :
Tomas Benda, jednatel s.r.o.
IC : 28093402
Paizovatel : MU Kaplice, odbor Zivotniho prastdi a tdad
Uzemniho planovani, Nésti 70,
382 41 Kaplice
Opravena dedni osoba pizovatele :
Ing. Luka$ Bodnar, vedouci OZP a UUP
Zhotovitel : SP Studio, s.r.o., architektonidlednceld,
Budjovicka 58, 381 0T esky Krumlov
Zodpo¥dny zastupce :
Ing. arch. Robin Schinko, jednatel sgalesti
IC : 48207977, DI : CZ 48207977
Zéapis do OR : K&. Budjovice,
14.5.1993, oddil C, vloZzka 2831
Osoba oprawma zastupovat a jednat :
Ing. arch. Ji Rampas
Projektant : Ing. arch.tliRampas{CKA 02603
Zpracovatelsky team : Véacl&utka - zasobovani teplem a plynem
Ing. EliSka Kaatikova - CAD
FrantiSek Kysela - elektrorozvody
Ing. Karel Severa - vodni hospstai

Jana Vejvodova - administrativinnosti



2. Udaje o zadani a podkladech

Pdaizeni Uzemni studie lokality Horni Diist¢ 2/1 bylo gedepséano Zgmou ¢. 2
UPO Horni Dv@isté, vydanou ve form opateni obecné povahy 31.3.2010.

Zadani US, vypracované iffiwovatelem - OZP a UUP &l Kaplice, ve spolupraci s
projektantem, bylo j@dano 25.7.2010. Na z&ktadohoto zadani byla Uzemni studie
vypracovana.

Podkladem pro vypracovani tzemni studie byly :

— Uzemr planovaci dokumentace obce Horni DSt
- letecka ortogonalni fotografie

— Ucelovy mapovy podklad

— pochizka lokalitou

— konzultace s objednavatelem.

Cilem dkolu je navrhnout a prét zamery a program objednavatele v rozvojové
plose Horni Dviste 2/1 — jak byla vymezena zmou ¢. 2 UPO Horni Dviists. Jedna se o
zastavitelnou plochu vymezenou jako plocha smigdyéna, byla zde téZ vymezena plocha

verejného prostranstvi.

3. Popis sodasného stavu lokality

Lokalita ze severozapadu navazuje na z&stavizemi sidla Horni Dviste, kryta je
travnim porostem, pouzefipzapadni hranici Uzemi se nachazkalik vzrostlych devin.
Plocha je vychodo-zapadnim &®m pra@’ata zasobovacim vodovodnifadem trasovanym
od vodnich zdrdj, umistnych zapad& do vodojemu, nachazejiciho se v nahorni poloze
vychodrt od Horniho Dvaste. Vychodni hranici zastavitelné plochy tohranice
bezpénostniho pasma vysokotlakého plynovodu, ktery peachvychods od feSeného
Gzemi.

Plochy jsou svazité severozapadnim az jihozapacmitnem, gicemz v jiznicasti
feSené lokality se nachazi rozvodi SirSiho Uzenstdp do Uzemi je ze zapadu, z nezgaen

mistni komunikace a dale z jihu, z komunikaéelave.



4. Urbanisticky navrh

Urbanistick&eseni vychazi z koncepce stanovené UPO Hornfifw@ jeho zninou

_O(
N

Vymezena zastavitelna plocha bude slouzit pro eméi®bytné vyuziti v severdasti
lokality, v sousedstvi rybnika je situovana plogk#ejného prostranstvi.

S ohledem na dopravni zklighi celého Uzemi a na pgud odliSné parametry
zastavby v ramci lokality byla tato lokalita r@#eha na jizni a severgdast. Redl je tvoren
zelenym pasem vysokychievin doplrgnych k&ovym patrem.

Jizni ¢ast lokality (vzhledem k moZné etapizaci a®rs v grafickésasti jako Il
etapa) jereSena jako hnizdova zastavba deviti izolovanycimngdh donti na pozemcich o
vymerach 1083 — 2063 ™

Centrem této obytné skupiny je prostranstvi s tloxrgm obrati®m, do r¢hoz je
doprava pivadkéna doprava zklidnénou obytnou ulici od jihu, od pse&né Kizovatky s
obsluznou komunikaci, vymezenou jako navrh v UP@HDVOiste.

Severnicast lokality (téZ ozn. jako |. etapajeplstavuje rozptylenou zastavbu s trojici
izolovanych rodinnych dotnv nahorni poloze lokality, deseti objekty s apamvym
bydlenim (1 budova & 2 apartma) na d&ibsvahu, objektem pro ustajeni koni, restauraci,
spravu a zazemi arealu a sejaym prostranstvim zahrnujicim sportowjshiiste, détské
herni prvky, relaxéni a rekreéni prostory (v navaznosti na blizkou vodni plochu).

Dopravni obsluha je vedena z upravené stavajistninkomunikace, od zapadu, po
dopravre zklidnénych komunikacich a sjizdném chodniku — trasamizeymi v ladnych
kiivkach, v souladu s modelaci terénu.

Propojeni obowasti lokality (etap I. a 1l.) je pouze¢§i, po no¥¢ navrhovaném
chodniku.

Uzemni studii je takto prévena moznost napini kapacitnich pozadaikna tzemi,
pii sowasném zachovanirignivého obrazu sidla — v souvislosti s lokalizaastavby na
prechodu mezi zastamym GUzemim a volnou krajinou.

Navrzena je reparcelace uzemfi¢emz stavajici hranice parcelni jsou navrhem v
maximalni mozné nié respektovany.

Koncepce dopravy a technické infrastruktury vyélzaglatné UPD obce.

Stanoveny jsou podminky pro vymezeni a vyuZitignoi — ve forng regulativi
(funkénich, plosnych, prostorovych a architektonickych)Se v patebné mie tak, aby byla

respektovana a rgsréna koncepce dle UPO Horni D&t a jeho zminy ¢. 2.
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5. Requl&ni podminky pro vymezeni a vyuziti pozem#, ploSné a prostorové

usporadani a architektonickéresSeni

5.1. REGULATIVY FUNK CNI

Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym &gobem vyuZiti stanovené v opati obecné
povahy Zngnaé. 2 UPO Horni DvEsts :

PLOCHY SMISENE OBYTNE

Hlavni vyuZziti:
» zpravidla pozemky staveb pro bydleni, pozemkyaniského vybaveni,fipadré

staveb pro rodinnou rekreaci.

Pripustné vyuziti:
* pozemky veéejnych prostranstvi a pozemky souvisejici dopraenitechnické

infrastruktury.

Podmirné pripustné vyuZziti:

e pozemky staveb a #Haeni pro neruSici vyrobu a sluzby, které svym provanim a
technickym z#&zenim nenaruSuji uzivani staveb &izni ve svém okoli, nesnizuji
kvalitu prostedi souvisejiciho GUzemi a svym charakterem a kepaaiezvysuji
dopravni zaZ v uzemi

* podminkou vyuziti pozenikje vybaveni Uzemi nezbytnymi stavbami &izanimi
dopravni a technické infrastruktury tak, aby jejigkedeni do provozu préblo

nejpozdiji soubszre se zahajenim uzivani prvni budovy v lokalit

Nepripustné vyuziti:
e stavby a z#izeni, snizujici kvalitu prostdi v této ploSe (ndjklad €Zba, chemie,

t¢Zke srojirenstvi, asadai sluzby, zerddélstvi) a zvysujici dopravni z&t v Gzemi.

Prostorové uspgadani:

* podlaznost staveb: maximéld NP + podkrovi
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» vymgéra stavebnich pozemkodinnych don izolovanych: minimalé 600 m2
« forma navrhovanych stavebnich objekiude respektovat ¢fitko a urbanistickou
strukturu stavajici zastavby

e zpasob zastavby ploch bude respektovat ochranna paaahezejici se v Uzemi.

PLOCHY VE REJNYCH PROSTRANSTVI

Hlavni vyuziti :
» zpravidla pozemky jednotlivych drilverejnych prostranstviifizované nebo uzivané

ve veejném zamu

Pripustné vyuziti :
e nanesti, ulice, mistni a obsluzné komunikace, chodnitgtyni @si trasy, pozemky
nasm, zaezi, opernych zdi, dopravniho vybaveni, tr&sveejna zelé, parky a dalsi
prostory gistupné kazdému bez omezeni, tedy slouZici obecn&ivani, a to bez

ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru

Podmirné pripustné vyuziti :
e zmena vyuziti pozemk na jiny druh véejného prostranstvi, za spim vSech

podminek vyplyvajicich ze zakonnych a podzakonmptelpigi

Nepripustné vyuziti :

» vSe ostatni, nez je uvedeno

Prostoroveé usgadani :

* bude zohledéna stavajici hmotav prostorova struktura, Uzemntechnické a

architektonicko urbanistické podminky uzemi.

Vymezenym plocham s rozdilnym tgobem vyuZiti musi odpovidat igob jejich
uzivani a zejménacal umigovanych a povolovanych stavelieu® jejich zmen a zngn
jejich uzivani. Stavby a jina ogani, kterd vymezenémuignbu vyuziti Gzemi neodpovidaji,

nesmi byt na tomto Uzemi ungisy nebo povoleny.



5.2. REGULATIVY PLOSNE

Jsou definovdny navrZzenou parcelaci (viz grafickeast), stavebnimic¢arami,
smérnym pidorysnym tvarem zastavby (viz. grafickééist), minimalni vyrirou stavebnich

pozemk: rodinnych doni izolovanych.

» Stavebniara :vymezuje plochu, uvnitkteré je na stavebnim pozemku mozno umistit
stavbu rodinného domu — je povazovana zarelepiitelnou hranici zastavby. Kde
neni kétovana, odéii se z Urbanistického vykresu.

e Pidorysny tvar zastavbypadorys rodinnych doiinma byt obdélnikovy, ifppadré ma
byt skladbou obdélnikovyatasti do tvaru L, T, U.

* Minimdlni vyngra stavebnich pozemkrodinnych dom izolovanych :nejmensi

plocha pozemik rodinnych doni izolovanych je 600 f

5.3. REGULATIVY PROSTOROVE

Jsou definovany p@tem podlazi, maximalni vySkou iesniho kebene
(nejvysSiho mista konstrukce zZasteni), maximalni vysSkouagni nadezdivky, tvarem a

sklonem gtechy, orientaci hlavnihotsSniho kebene.

» Pciet podlaZi (podlaznost)l: nadzemni podlazi + podkrovi.

« Maximalni vySka seSniho bebene (nejvySSiho mista konstrukce izgsni)

pro rodinné domy max. 10,0 mg&eno nad upravenym terénem na sirproti svahu
pro ostatni zastavbu bude stanovena v ratisiysnych spravnictizeni

e Maximalni vySka pdni nadezdivky se stanovuje 1,0 m,&feno od hrubé podlahy

podkrovi.

» Tvar a sklon sechy :sttechy budou sedlové tipadré valbové. Minimalni délka

stteSniho kebene u s$ech valbovych bude 3,0 m.fipustna je kombinace tsth
sedlovych, pipadré valbovych se s$echami pultovymi nebo plochymi, sklon
sedlovych a valbovychigtich bude 35 — 45°.

» Orientace hlavniho &Sniho bebene bude — viz grafickodast.
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5.4. REGULATIVY ARCHITEKTONICKE

* Navrh kazdé stavby musi vedléelu sledovat také vzhledovyinek, a to vzdy ve
vztahu k mistu a okoli.

« Forma navrhovanych stavebnich objektusi respektovat &itko a urbanistickou
strukturu stavajici zastavby v sidle Horni BiSt.

» Hospodé#ské zdzemi obytnych budov mé& byt integrované sktdaje hlavnim.

» Parkovani, fipadre garadzovani osobnich aut buiseno na pozemcich rodinnych
domi a na parkovacich a odstavnych stanich pro OA, zgmgch v lokali.

* Oploceni na ulini strar pozemk ma byt sjednocené u vSech domlokalite.

6. Doprava a technicka infrastruktura

Doprava motorova

Dopravni zpistupréni lokality 2/1 jefe$eno v souladu s platnou UPD obce Horni
Dvoriste. Jiznicast lokality (ll. etapa) je doprawrobsluhovana dopra¢rzklidnénou obytnou
ulici s Gvraovym obrati&m tvaru ,T“. Tato komunikace je trasovana od jihdi mavrzené
prasené Kizovatky s obsluznou komunikaci, vymezenou jakan&UPO Horni Dvists.

Severnicast lokality (. etapa) je dopra¥mbsluhovana odisou z upravené stavajici
mistni komunikace (f. sk. C), po dopré&vzklidnénych komunikacich a sjizdném chodniku.

Navrzené komunikace vozidlové budou obo&sm, Siroké 6,5 m.

Doprava stacionarni

Vzhledem k charakteru a uspdani zastavby lokality bude parkovani vlasingk
uzivateli nemovitostiteSeno na pozemcich jednotlivych rodinnych damna vymezenych
parkovacich stanich v lokalitVV severnicasti lokality je vymezeno mnoZstvi parkovacich
stani pro navsvniky arealu v navaznosti na obsluznou komunikaokéni skupiny C (od

rybnika ke fbitovu).
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v 7

Doprava pési

Predpoklada se dopravzklidnény rezim na komunikacich uvhitastavitelné plochy
2/1. Samostatné chodniky présp ste 1,5 m proto byly navrzeny tam, kde jegpokladana
vétSi frekvence g8iho pohybu a jednostramodél obsluznych komunikaci fuikd skupiny
C. Uvnitt aredlu apartmanového bydleni je navic vymezenmrsjizhodnik & 5 m. RSi
propojeni e 2,0 zprosedkovava také spojeni mezi severni a ji¢asti lokality. Trasa
motorove dopravy je mezi severni a jiZasti zastavitelné plochygrusena, aby nedochazelo
k nezaddoucimu projiZdi motorovych vozidel lokalitou 2/1, a aby uzembyle zatZzovano
jinou, nez cilovou dopravou.

P&Si pohyb je v Uzemi preferovan, provoz vozidel oemez rychlosti ma byt zajit i

stavebnimi Gpravami

Kanalizace

Lokalita 2/1 je rozdlena do dvou etap, v prvni etape feSeno 10 apartman 3
rodinné domy a objekt pro ustajeni koni, restayigmiavu a zazemi arealu. Druha etsgsa
9 rodinnych dora. OdkanalizovanieSené oblasti jéeSeno pro kazdou etapu zvla¥iz.
graficka ¢ast vykres¢. 07 Doprava a technicka infrastruktura. Rtioradinné domy v prvni
eta@ jsou navrzeny septiky, jejichz funkce je jencdena, pouze do vybudovani obecni
kanalizace. Po napojeni objékta splaskovou kanalizaci budou septikyazeny.

Veskeré splaskové vody jsou zatist do stavajiclCOV. Dedové vody z rodinnych
domki budou svedeny na terén, nebo dotdegch zdrzi a pouzity ke kropeni zahrad.

De&ové vody z komunikaci budou svedenynimi vpusty do kanalizace.

Hydrotechnické vypgty

Specificka pateba vody dle S#mice ¢.9 MLVH CSR ze dne 20.7.1973¢etns
vybavenosti je 170 l/os/d.fPvypoctu pactu obyvatel je uvazovano 3 - 4 ekvivalentni osoby
na rodinny domek.

Narnist

Lokalita 2/1 I. Etapa 3RD 10 EOx 170 I/d =700 I/d



Il. Etapa
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70 EOx 170 I/d = 11900 I/d
5 z@stnand x 80 I/zam.

120 jidel x 25 l/jidlo

10 koni x 60 I/d

10 apartma

1 restaurace

= 4000I/d
9 RD 31EOx 1701/ = 52701

Praimérna denni pdeba :
Qp=228701/d=0,2651/s

Max. denni pdtba:

22 8701/d

Qm=22870x1,5=343051/d=0,397 /s

Max. hodinova pdtba:

Qh = (34 305/24)x 1,8 =25731/h=0,7151/s

Ro¢ni poteba :

Qrok = 22,870 x 365 = 8 348 m3/rok.

Vodovod

V prvni etag je feSeno 10 apartman3 rodinné domy a objekt pro ustjeni koni,
restauraci, spravu a zazemi arealu. Druha @&§a rodinnych doth Zasobovani vodou je
feSeno pro obetapy spoléng, vSechny objekty budou napojeny na vodovodni zdiseldl.

Nov¢ navrzeny zasobnitad prochazi pod navrhovanou komunikaci a bude

zaokruhovan na stavajici vodovod v obci.

Pro lokalitu 2/1 je dle Zemy &.2 UPnO Horni Dv#isté nutno posilit stavajici vodni

zdroje, proto je na pozemku rodinného dain@ navrzen novy vrt.
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Zasobovani teplem

Protoze lokalita neni plynofikovana, ani neni kpdizici centraini zdroj tepla, budou
stavby v ploSe 2/1 vyt&py individualrg, pricemz ugednosiiovany budou ekologicky Setrné

zpasoby vytagni a vyuziti obnovitelnych zdrdjenergie.

Zasobovani elektrickou energif

Napojeni lokality 2/1 na rozvod elektrické energgesoudobymijikonem 434.4kW je
navrzeno ze stavajici upravenésmé trafostanice ,3 — HORNI DVRISTE — OBEC* a
z now navrzenych trafostanic ,11 — kioskova do 630 kVA7 — ST do 400kVA* osazenych
dle UPO Horni Dv#isté. Nova trafostanice ,11“ budelgmistna cca 200m severovychagdn
k zapadnimu okraji lokality 2/1 (viz zma ¢.2 UPO Horni Dvéistd) a z divodu navy3eni
piikonu z 223.3 kW na 434.4kW nahrazena kioskovotogtanici do 630 kVA. Nova
trafostanice ,,11 — kioskova do 630 kVA" bude napajena rozvod elektrické energie ze
stavajiciho kmenového vedeni 22 kV ,DRGTE* kabelovym svodem VN 22 kV
z Usekového odpojova navrzeného vramci zmy ¢.2 UPO Horni Dvésts. Nova
trafostanice ,7 — ST do 400 kVA" bude napojena oavod elektrické energie ze stavajiciho
kmenového vedeni 22 kV ,DVRISTE“ odbotkou pes Usekovy odpojova Nové
trafostanice museji bytiistupné z delové komunikace. Ztovodu hl&nosti bude venkovni
trafostanice ST umi&ta v minimalni vzdalenosti 30m od objgkthrargné zastavby.
Napojeni plochy 2/1 bude provedeno z vySe uvedetrafbstanic zemnimi kabely ulozenymi
v zemnich ryhach. Vyt&pi lokality je z grevazné&iasti elektrickou energii.

PROP@ET PRIKONU LOKALITY :

Ze stavajici upravené & trafostanice ,3-HORNI DVRISTE-OBEC* a z no¥
navrzenych trafostanic ,11-kioskova do 630kVA a T7-& 400kVA" bude v prvni etap
napojeno 10 apartman 3RD a objekt restaurace s ustajenim koni. Ve @retag bude

napojeno 9RD.

Soudoby pikon 1 RD, BJ — VT dI€ SN 33 2130-Z2 — 11 kW.
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Instalovany pikon

Vysoky tarif — 10 apartmdna 2BJ x 14 kW/apartman 140.00 kwW
12 RD x 11kW/RD 132.00 kW
restaurace s ustajenim koni 100.00 kW

Priprava TUV — 10 apartméra 2BJ x 4 kW/apartman 40.00 kw

12 RD x 2kW/RD 24.00 kW
restaurace s ustajendmi k 15.00 kW

Elektrické vytagni — 10 apartména 2BJ x 7.5 kW/apartman 150.00 kW

4 RD x 15kW/RD 60.00 kW
restaurace syastim koni 60.00 kW

Celkem instalovanyijkon 721.00 kW

Soudoby pikon

Vysoky tarif — apartmany + RD — 272kW x 0.35 952
restaurace s ustajenim koh®OkW x 0.6 60.00 kW

Priprava TUV — 79 kW x 0.8 63.20 kW

Elektrické vytagni — 270 kW x 0.8 216.00 kW

Celkem soudobyijkon 434.40 kW

Verejné oswtleni

Oswtlovaci body veéejného os#tleni budou rovnorrné rozmistény podél
frekventovasjSich tras v lokalit. Napojeni bude provedeno v navaznosti na stavageiody
VO v obci, gipadre z novych napaj@ VO, zizenych u novych trafostanic. Rozvody VO
budou provedeny kabely ulozenymi v zemnich ryh&sfitidla budou stoZzarova, bezpaticova,

vysky cca 5 m, bez vyloznik
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7. Verejna prostranstvi

V ploSe 2/1 je navrZzeno kegné prostranstvi - prostoryiiptupné kazdému bez
omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bé&do na vlastnictvi k tomuto prostoru —
jeho vyméra musi byt minimaka 2175nf, situované bude v severtasti lokality. Bude
tvoreno Histi, sportovisti, oddechovymi a relasdmi plochami, dtskymi hernimi prvky. Pro
zajiseni prostupnosti krajiny budou mit mistni, obsluzn&elové komunikace, stejnjako

chodniky a sjizdné chodniky zachovatiepey pristup.

8. Doporwéeni dalSiho postupu pedprojektové a projektové pripravy

Uzemni studie prasfuje zpisob vyuZiti zastavitelné plochy Horni Dn&i 2/1,
vymezené Zrnou¢. 2 UPO Horni Dviste pro plochy smisené obytné a plochyejeych
prostranstvi.

Do podrobnosti r¥itka 1:1000 je rozpracovano uspadani Uzemi, jednotlivych
stavebnich pozenika umiséni objekti na nich. NavrZzen je dopravni systém, systém #elen
verejna prostranstvi a zakladriéseni technické infrastruktury. VSetewr® zakladnich
regul&nich zasad.

Organizace Uzemi do dvou etap umgé postupnou realizaci stavebnich aktivit v
lokalité.

Pro dalSi postup dopatuii :

« po schvéaleni moznosti vyuziti US ifmovatelem vloZit data o této Gzemni studii

do evidence Ue

* ploSné a prostorové usfalani pozemk vyuzit pro zhotoveni geometrického

planu

* majetkoprava vyporadat pozemky v ramci reparcelace

» zpracovat dokumentace pro vydani uzemnich rozhodnutasledé stavebnich

povoleni dopravni a technické infrastuktury (jegalizace — v souladu s platnou
UPD obce - vytvé predpoklad pro dalsi vystavbu)
» zpracovat dokumentace pro jednotlivé stavby v Uzeetio jejich soubory, ziskat

potrebnda spravni rozhodnuti.

V Ceském Krumlo¥ 08/2010 Vypracoval: Ing. arch. ZliRampas



